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UROKOVE SAZBY HYPOTEK

INDEX NAVRATNOSTI

BYDLENI:

Pomalejsi povolovani

staveb zdraZuje

praZské byty
Vystavba bytovych domd byvd realizovana
ve VétSing pripad( za mnohem kratsi dobu
neZ povolovaci fizeni. Cim del3f je doba
schvalovdni novych projekt, tim pomaleji
mohou developerské spole¢nosti reagovat
na aktudini poptdvku po bydleni. Viyfizeni
jednoho projektu v Praze trvd primémé 7
let, v Belgii se to samé dd stihnout za pdil
roku.

Vice ctéte na str. 6

€NB zvysila sazby.

Jak se to projevi

u hypoték?
Bankovni rada CNB na svém zasedani
27.9. 208 podle véech predpoklad(i
zvySila dvoutydenni repo sazbu o 25
bazickych bodd na 1,50 %. Soucasné
rozhodla o zvy$eni lombardni sazby na
2,50 % a diskontni sazby na 0,50 %. Jak
moc se tyto zmény projevi v Grokovych
sazbdch hypotecnich Gvér?

Vice ctéte na str. 8

Rodinny
realitni makléF

Snad kazdy md svého prakfického dokfora,
zubare &i advokdta, ale komu zavolat, kdyz
potfebujeme prodat &i koupit nemovitost?
Mdte ve svém mobilnim telefonu kontakt na
vaseho” realitniho makléfe, o kterém vite,
Ze vam pom{ze? Nemyslime tim ¢lovéka,
ktery vam bude po ruce, jen kdyZ bude

mit vidinu provize, myslime fim osobu, na
kterou se m(iZete obrdtit tfeba jen s jedno-
duchym dotazem. Vice ¢téte na str. 12
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EDITORIAL

|_| Y P OTE KY B E Z ST A R O ST‘, Cesta k vlastnimu bydleni se pro mnohé ztiila

Mili étendfi, aktudinf novinky
tak a je to tady. Médme tady dalsi regulaci. z regionl Ci legis-
Pokud jste neddvno zddali o hypoteéni Gvér, lafivy. Af uz hleddte

moznd jste se jiZ setkali se zkratkami DT nemovitost ke koupi
a DSTI. Popisovat je by vydalo na samostatny ¢i prondjmu, nebo
¢ldnek (nejednou jsme tak jiz ucinili) profo paffite do skupiny

- PO fovn é N |, 1 4 ba N k a 4 Stave b N |,C h S pO F|te | en. zminim jediné: cesta k viastnimu bydlen se profesiondld, ktefi se

pro mnohé od 1. fijna ztfZila. CNB se rozhodla chtéji dozvédét, co je

_ X f H b SP Ao 7 : popraf s rosfoucimi cenami nemovifosti dal§imi nového ve svété ne-
DO pO rucent 3 N eJ V h Od N EJ SIC h resenil. - regulacemi, kferé net&si nejen zdjemce o nové movitosti, véfime si naleznete informace, kferé
bydleni, ale zajisté také bankére. Jak se blizic vdm budou ku prospéchu. Pfejeme krdsné

- Zpracovani podkladl ke schvalenf dveru.  eavoomprooro elnin hypaisle produon o ey omuzatrt
- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne | |
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Pokud se nezméni politika CNB a banky nesnizi sazby, ocekdvdm, Ze riist cen se

v podstaté zastavi a miiZe prijit stagnace. STRANA 13
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Sen

o vlastnim
bydleni

se vzdaluje

Pofidit si vlastni bydleni je kvdli ristu cen nemovitosti a nyni i dalSimu ristu
urokovych sazeb ¢im dal téZsi. Navic od Fijna zacne platit nové doporuceni CNB
ohledné posuzovani pfijmu Zadatell o Gvér. Jak se vSechny tyto faktory promi-

taji v dostupnosti bydleni v CR?

odle dat server reality¢echy.cz a reality-
morava.cz vzrostla v srpnu primeérnd cena
bytl o dalSich 20 000 K¢ na 2,93 mil. K&.
Oproti lofiskému srpnu jsou vak ceny v CR
v prméru uz 0 325 000 korun vyse (y/y +13 %). V ko-
runovém vyjadreni k nejvétSimu meziroénimu ndrdstu
cen - 0357 000 K¢ - doslo v kraji Vyso€ina, kde ceny
zlofiskych 1,57 mil. K& vzrostly na 1,93 mil. K& OvSem
procentuding ceny nejvice rostly v Usteckém kraji, kde
si lidé oproti lofisku nyni v prlméru pfiplati za nové byd-
leni 0 29 % vice. Jak v pFipadé Vysoginy, tak Usteckého
kraje se jednd o regiony, kde ceny zacaly rlst aZ jako
posledni a v tuto chvili tempo rdstu pravdépodobné
graduje. Ostamé na mapé CR jsou uz i regiony, kde
ceny byt v meziroénim srovndni poklesly. Jednd se
o0 JihoCesky (y/y-2 %) a Krdlovéhradecky kraj (- 6 %).

Pramérny byt vychazi na
7ndsobek ¢istého roéniho piijmu

RUst cen nemovitosti se negativné promitd do
dostupnosti viastniho bydlent. Zatimco loni vySel
Ceskou domdcnost byt o primérné cené 2,6 mil.

K¢ na 6,25ndsobek svych Cistych roénich piijm
(méFeno indexem ndvratnosti bydlen). Letos je to jiz
6,8ndsobek. Aktudini situaci rozhodné nelze oznagit
Za pfiznivou pro pofizeni bydleni.

Z regiondiniho pohledu je statisticky finanéné
prdmeérné prijmy jsou v Praze vysoko nad celore-
publikovym prdmérem. Koupé bytu za 5,48mil. K&,
coZ je aktudini cenovy primeér v Praze, vyjde famni
domdcnost na vice nez 11 Gistych roénich prijma.
Daleko s odstupem je pak Jihomoravsky kraj, kde
ceny zvedaji data za Brno a Stfedoesky kraj.

Splatka hypotéky nyni spolkne
44 % cistého prijmu domacnosti

Vzhledem k vysokym cendm realit vétSina lidi se
pri pofizeni nemovitosti neobejde bez hypotéky nebo

Gvéru ze stavebniho spofeni. Kromé indexu ndvrat-
nosti bydleni proto k moniforingu dosaZitelnosti
bydleni pouzivéme Index dostupnosti byd-

leni (IDB). IDB poméfuje primérny Cisty
mésicni pifjem ceské domdcnosti s vysi
spldtky hypotéky na byt o primérné

cené v daném regionu. Ze srpnovych

dat pak vyplyvd, Ze primérnd ceskd
domdcnost nyni vynaloZi na mésicni

spldtku hypotéky necelych 44 %

svych Cistych mésicnich piijm(, coz

je nejhorsi hodnota od konce roku

2009, kdy jsme s monitoringem do-

stupnosti bydleni za&ali. Loni v srpnu

fo bylo 38,5 % a rok pred tim 32 %.

S dosazitelnosti viastni-
ho bydleni to asi jen tak
lepSi nebude

Ackoliv pfijmy Eeskych domdcnosti rychle rostou,
tempo rlistu cen nemovitosti a Grokovych sazeb je
rychlej8i a v dohledné dobé se fo nejspiSe nezméni.
A co vic, od fijna zaéne platit nové doporugeni CNB,
které zpfisni podminky Gvérovatelnosti eskych
domdcnosti, coZ se samoziejmé ddl promitne v do-
sazitelnosti viastniho bydleni.

.Jednim z doporugeni CNB je, aby mésicni
spldtky vSech zdvazk Klienta nepresahly 45 %
jeho Cistych piijmd. Index dostupnosti bydleni, ktery
rovnéZ monitoruje zatizenf prjma ¢eskych doméc-
nost, je aktudiné na hodnoté 43,6 %. A fo poitd jen
s primérnou mésicni spldtkou hypotéky vici Sistym
mésicnim prijmim Eeskych domdcnosti a viibec ne-
zahrnuje pfipadné dalsi avérové zévazky. Uz z tohoto
(daje je zfejmé, Ze pofizeni viastniho bydleni bude pfi
stdvajicich cendich nemovitosti a Grokovych sazbdch
hypoték pro fadu domdcnosti velice slozité,” fikd
Libor Ostatek, feditel makléfské spolecnosti Golem
finance, kterd se specializuje na hypotéky a Gvéry ze
stavebniho spofeni. » Lubo$ Svacina
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Vioni vysel Ceskou domdacnost byt o primérné cené 2,6 mil. KE na 6,25ndsobek svych Cistych ro¢nich prijmd. Letos je to jiz 6,8ndsobek. Foto redakce
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PomalejsSi povolovani staveb zdrazZuje prazske byty, potvrdila studie CETA

Vystavba bytovych domd byva realizovéna ve vét3iné pFipad za mnohem krat$i dobu neZ povolovaci fizeni. Cim del3i
je doba schvalovani novych projektd, tim pomaleji mohou developerské spolecnosti reagovat na aktualni poptavku po

bydleni. VyFizeni jednoho projektu v Praze trva primérné 7 let, v Belgii se to samé da stihnout za pul roku. Ve své ana-
lyze na to upozornilo Centrum ekonomickych a trZnich analyz (CETA)

JTakto tristné vypadd srovndni éeského hlavniho
mésta s Belgif. Cisla ukazuji, jak diouho trvd proces
povolovdni nového developerského projektu. Zatimco
belgickd byrokracie proceduru zviddne za pdl roku,
prazsti arednici potfebuji 14krdt delsi Ihdtu. Potvrdilo
se fak jen to, na co upozorfiuji uz diouho. Ze rist cen
novych byt zplsobuje primdrné jejich extrémni ne-
dostatek vyplyvajici ze zablokovaného povolovaciho
procesu,” zhodnotil sou¢asnou situaci na prazském
developerském trhu EvZen Korec se spolecnosti
Ekospol.

Nejen Praha, ale napfiklad i Brno dlouhodobé ne-
nabizi tolik volnych novych bytd, kolik by bylo potfeba

na uspokojeni soucasné poptdvky. Ceny nemovitosti
i diky tomu rostou jiz patym rokem v fadé. Neni nic
neobvyklého, kdyZ se v inzerci objevi novy prazsky
byt 1+KK za 3,5 mil. Cenaq, kfery se jesté pred dvéma
lety zddla fémér nemoznd.

LAkfudini analyza mimo jiné uvddi, Ze kazdy
pokles po¢tu vydanych stavebnich povoleni o jeden
tisic zvySuje tempo rlstu cen byt(i o 1,18 procenta.
BohuZel sou¢asnd situace na prazském rezidenénim
frhu je natolik tristni, Ze bychom byli snad radii za
téch tisic povoleni. LetoSni realita je totiz jesté horsi,”
doplriuje Korec.

Podle Korce je jasné, Ze primdrnim Gkolem, jak
tuto situaci rychle vyresit, je zdsadné omezit byrokra-
cii pfi povolovdni staveb a vyrazné urychleni celého
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procesu. ,Rychlost belgickych Grednik( by méla byt
nasim cilem.” Analyza CETA hlavnimu méstu také
radi, aby zintenzivnilo investice do infrastruktury.
Budovat md zdzemi v $irSim centru mésta, fak i pro-
pojovat piiméstské ¢dsti s cenfrem. Prdvé okrajovéjsi
6dsti Prahyjsou podle prodejnl'ch statistik dlouhodo—

Zcela nezbytné je urychlené povolit pnpravovoné
velké bytové projekty se stovkami byt(i a upravit
Gzemni pldn tak, aby umoZnil masivni vystavbu
novych byt(. Mésto by se pfitom mélo inspirovat dlou-
hodobymi preferencemi zdjemc( o nové bydleni,”
uzavirg Korec. » Lucie Mazd¢ovd

Nejen Praha, ale napfiklad i Brno dlouhodobé nenabizi To//k volnych novych byTu kolik by bylo potffeba na uspokojeni

soucasné poptAavky. Foto redakce
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STANTE SE REALITNIM SPECIALISTOU
EXKLUZIVNI NABIDKA ODBORNYCH KURZU
A VYSOKOSKOLSKEHO STUDIA.
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CNB zvysila sazby. Jak se to projevi u hypoték?

Kurzy Asociace
realitnich kancelaFi CR

Tento akreditovany 14denni rekvalifikadni kurz
,Obchodnik s realifami” je pfinosny jak pro zaéd-
teéniky v oboru, tak pro realitni makléfe s praxi.
Kurz je zakoncen zkouskou odborné zpUsobilosti
autorizovanou osobou

Termin: od 28. 1.do 7. 3. 2019

(CtyFi soustredéni)

WWW.Qrkcr.cz

V fijnu zacinaji platit nova pravidla pro posuzovani pfijmu Zadateld, coZ generovalo zvySenou poptdvku o Gvérech. Foto redakce

Bankovni rada CNB na svém zasedani 27. 9. 208 podle viech predpokladti zvysila dvoutydenni repo sazbu o 25 bazickych
bodt na 1,50 %. Soucasné rozhodla o zvySeni lombardni sazby na 2,50 % a diskontni sazby na 0,50 %. Jak moc se tyto zmé-
ny projevi v Urokovych sazbdch hypotecnich Gvér(?

¢ zmény sazeb CNB ovliviiuji hypotecni tak silny. Na druhou stranu je na trhu nékolik bank, Priimérnd nabidkovd sazba hypoték do 80 % LTV
sazby nepfimo, pro hypotéky fo neni dobrd které ceny hypoték nékolik mésich drzely dole nebo  byla v srpnu 2,6 % (méFeno indexem GOFI 80). V zdFi
zprava. ZvySovani sazeb zpravidia predzna-  sazby dokonce snizovaly a zvydeni sazeb GNB ocekdvame ndrlistindexu ke 2,7 % a na konci roku
mendvd navySovani cen zdrojd, kferymi se pro né méZe byt dobrym argumentem pro zvySeni v nasem modelu po&itdme s primémou nabidkovou
banky financuji, a fo se dfive nebo pozdéji promitne sazeb. sazbou okolo 2,9 %. » Lubo$ Svacina

zdraZenim Gvérd poskytovanych obéanlim a firmdém.
A'tedy i hypoték.

Souvislost mezi vjvojem sazeb CNB a sazbou Vztah hypnteénich sazeb a sazeb CNB
hypoték velice dobfe dokumentuje ndsleduijici graf.
Jak je z grafu patmé, zvy$enisazeb CNBse dosazeb  #0%%
hypoték promitd vyrazné rychleji, nez kdyz je tomu
opadné a CNB sazby snii.

AktudlIni situace na trhu hypoték je takovd, Ze
fada bank se zdraZovdnim hypoték vyckdvala.
V fijnu za€inaji platit novd pravidla pro posuzovani
prijm0 Zadatell, coz generovalo zvySenou poptévku
o Gvérech, coZ piimélo nékteré banky se zdrazové-
nim vy¢kat a pokusit se ziskat nové klienty a navysit
svij trzni podil. Toto obdobi je vSak u konce a do toho
prichdzi zvy$eni Grokovych sazeb CNB.

Co to udéla s cenami hypoték?

Vzhledem k tomu, Ze trh zvySeni sazeb CNB
ocekdval, domnivdme se, Ze banky, které sazby
zvySovaly v poslednich cca 2 tydnech futo zménu
sazeb CNB jiz ve svych novych cendch do jisfé miry T REPOSAZEA £NB  emmindox GOFI 70 — FIMCENTRUM HYPOINDEX
zohlednily, takZe tlak na rst cen by nemusel byt
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Horsi dostupnost bydleni zastavuje rust cen nemovitosti na Ostravsku

Pred plil rokem jsme pFinesli informace o zastaveni ristu cen nemovitosti na severu Cech a Moravy. Po plil roce se potvrzuje, Ze

70 7

byly odhady realitnich makléF( spravné. Vse nasvédCuje tomu, Ze ceny bydleni v téchto oblastech dosahly zatim svého stropu.
Velmi vyrazné se na zastaveni ristu cen popisuje zhorSena dostupnosti bydleni.

DOSTUPNOST BYDLENI

feneseni dané

kupuijici, ukonceni 100% hypoték a prisnéjsi

podminky, které je potfeba spinit pro ziskéni

hypotec¢nich Gveér(, znamenaji mensi poptdv-
ku po viastim bydlent. Lidé v Cesku z historického
hlediska vZzdy preferovali viastni bydleni nad ndjem-
nim, ale bez externiho financovdni se dd nemovitost
ziskat jen stéz.

Podle Martina Moravce z realitni kanceldfe Ostrav-
sky realitni servis ceny nemovitosti v Ostravé jiz ddle
nerostou. ,Najdou se obéas nemovitosti, u kferych
jejich majitelé zkousi, co jesté trh snese, ale jsou to
vyjimky. Velkou ranou je zpfisnéni hypoték. Rediné
uz ted vidime, Ze lidé majf problém s financovanim
prevdzné bytl v plivodnim stavu. Mit 20 % z ceny
nemovitosti, dalsi 4 % na dhradu dané + penize na

-

Lidé v Cesku z historického hlediska vZdy preferovali v

rekonstrukci, je pro mnohé zdjemce jiz nerediné. Tito
lidé nyni nemaji Sanci byt koupit,” dodévd Moravec.
Velmi podobné hodnoti aktudini situaci vyvoje cen by-
dleni také Magdaléna Hor¢ikovd z ostravské realitnf
kanceldre Artemis. ,Ceny byt(i rostou jiz nepatrné, je
to velmi zdvislé na lokalité, stavu &i viastnictvi.”

Dne 27.9. navic bankovni rada CNB na svém jed-
ndni zvySila dvoutydenni repo sazbu o 25 bazickych
bod(i na 1,50 %, coZ se mliZe v brzké dobé projevit
na vy$i drokovych sazeb Gvérd na bydlent. Cim vy$si
budou Urokové sazby, tim vice zdjemc mlZe mit
problém splinit nové podminky (DTI, DSTI), které
vstoupi v platnost 1. 10. 2018. Martin Moravec k tomu
doddva: ,Pokud se nezméni politika CNB a banky
nesnizi sazby, oéekdvdm, Ze rlist cen se v podstaté
zastavi a mize piijit stagnace. U byt( v hor§im stavu,
které vyzaduji rekonstrukci odhaduiji snizeni cen. Riist
cen v roce 2019 tedy nepredpokldddm.” Stejné vidi

L “ i
ot el o] i

dal$i vyvoj i Magdaléna Horgickovd: ,Myslim si, Ze
ceny bytl v roce 2019 budou stagnovat, jelikoZ nyni
jsou na svém vrcholu.”

A pokud se najdou zdjemci, kfefi nemaji problém
s financovdnim, tak stdle nejvice Zddanou kafegorii
jsou podle oslovenych realitnich makIérd byty stfedni

a 2+KK, které si pofizuji jak lidé na bydleni, fak inves-
tofi k ndslednému prondjmu. Velky hlad je po bytech
3+1 a4+1 svymérou nad 756 m2, kterych je na trhu
obecné nedostatek,” uzavird Moravec.

Aktudini situace na trhu s bydlenim se netykd
pouze Ostravy. | v dal$ich regionech se realitni mak-
|éfi setkdvaji s nékterymi zGjemci, kfefi na vybranou
nemovitost svymi prijmy jiz nedosdhnou. Stejné
situace mliZe nastat také u investor(. Pripadné
zvySeni Urokovych sazeb fotiz znamend prodlouzeni
ndvratnosti jejich investic. » Lucie Mazdcéovd

lastni bydleni nad najemnim, ale bez externiho financovani se dd nemovitost ziskat jen stéZi. Foto redakce
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s nim v Cesku setkavame tak malo?

Snad kaZdy ma svého praktického dokto-
ra, zubare Ci advokata, ale komu zavo-
lat, kdyZ potfebujeme prodat ¢i koupit
nemovitost? Mate ve svém mobilnim
telefonu kontakt na ,,vaseho* realitniho
maklére, o kterém vite, Ze vam pom0Ze,
nebo jen poradi kdykoli potfebujete?
Nemyslime tim Clovéka, ktery vam bude
po ruce, jen kdyZ bude mit vidinu provize,
myslime tim osobu, na kterou se miizete
kdykoliv obratit, tfeba jen s jednoduchym
dotazem.

ermin ,rodinny realitni makléF” v Ceské

republice naleznete na webovych strdnkdch Ci

vizitkdch jen zfidkakdy. Pfitom v zemich, jakymi

je napiiklad Némecko, Svycarsko &i USA byvd
pasovdni se do téfo role jednim z hlavnich cil(l tam-
nich realitnich maklérd. Kupuijici & proddvajici méji
uloZeno telefonni ¢islo na svého makléfe a mnohdy se
ani neptaji, pro jakou realiini kanceldf pracuje.

Lidé nejen v Cesku, ale i v zahrani&i ve v&tsing
pripadl neproddvaiji pouze rodinny dim & byt, ale
hlavné svij domov. Misto, ve kterém vyrdstali oni, Gi
jejich déti. Mnozi maji k nemovitosti velmi silny vztah
a predstavu, Ze se o prodej postard nékdo nezkuseny,
si nechtéji pfipustit.

Trh s bydlenim je hlavné o dlivéfe. ,Zndm mnoho
realitnich maklérd, ktefi jsou na trhu i dvé desetileti
anemaji o klienty nouzi. Vraceji se k nim, pokud maji
jakykoliv pozadavek, doporucuiji je svym prdtelim,”
doplnil svoji zkuSenost Michal Pich ze serveru reali-
ty€echy.cz, ktery se na frhu s bydlenim pohybuije se-
dmndctym rokem. Jde o typicky vztahovy marketing,
spocivajici v ziskanf ddvéry dobfe odvedenou praci.
Je o stejné jako v pfipadé vySe uvedeného zubniho
Iékare. Jsme-li s nim spokojeni, neni divod prechdzet
k jinému.

Uspésny realitni makIéF byva vétsinou préve ten,
kdo md za sebou kladné reference a fadu spokoje-
nych klientd. VV poslednich lefech jde ovSem nejen
0 zkuSenosti daného makléfe, jeho seridzni pfistup
a ochotu, ale faké o kvalitni prezentaci svéfenych
nemovitosti. ,Za poslednich 5 let se velmi zlepsil
zpUsob, jakym realitni makIéfi prezentuji svou nabidku
nemovitosti. iyrazné se zlepSila kvalita fotografii,
néktefi jiz zacali focit kvalitni videa, velmi se zapraco-
valo napfiklad faké na sluzbdch typu Home staging,”
doplnil Michal Pich. Az totiz vSe spojené dohromady
vytvdii jednotny celek, se kferym bud jsme nebo
nejsme jako klienti spokojeni.

Cim Iépe budou realitni makléfi svoji praci odvadat,
tim 1épe budou vnimdni v o¢ich svych klient(. Stejné
tak bude s novymi technologiemi patrné, jak si davaji
makléfi s prezentaci nemovitosti zdleZet. Napfiklad
v tisténych médiich je jiz nyni patrny trend prezentace
mensiho poctu vybranych nemovitosti, nez snaha
L,ukdzat foho co nejvice.” Snad jiz brzy bude moci
kaZdy fict: ,Mdme svého rodinného makléfe, kterého

mizu doporucit...” Lucie Mazdcovd

Usp&sny realitni maklér byvd vétiinou pravé ten, kdo mé za sebou kladné reference a fadu spokojenych klientd. V/ poslednich le-
fech jde ovS§em nejen o zkusenosti daného maklére, ale faké o kvalitni prezentaci svérenych nemovifosti. Foto redakce
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Ve Zliné je nedostatek novych
bytl. Ceny nemovitosti stagnuiji

Stejné jako ve Frydku-Mistku, Olomouci ¢i Hradci Kralové, i ve ZIliné se
dostaly ceny nemovitosti aktudlné na své maximum. Mnozi kupujici jiZ ne-
jsou ochotni akceptovat soucasné ceny a vyckavaji s nakupem na pozdéjsi
dobu. Nejvic je patrné zastaveni rist cen u panelovych bytd.

Podle Dany Klacdnkové z realitni kanceldre Reality Kla¢dnkovd ceny bytl ve ZIiné jiz nerostou.

.U panelovych bytd, kde byla cena pfili§ nadsazena, jdou ceny dold. Majitelé maiji obavy ze situace
po zavedeni novych pravidel ze strany CNB. Kdo z majiteldi chce prodat, tak zlevni,” doplfiuje Dana
Klaédnkovd. Velmi podobné hodnoti souc¢asnou situaci také Jitka Fuéikovd ze spoleénosti Reality
Start: ,Dle mého ndzoru jsou jiz nyni ceny na hranici inosnosti pro velkou vétSinu kupujicich a jejich
finanénich moZznosti. Tato situace nastala také kvdli nedostatku bytll na trhu. Je vétsi poptdvka nez
nabidka. Ceny bytt ve Zliné by vzhledem k této situaci a zhorsujicim se podminkdm hypotecnich
Gvér( jiz rist nemély.”

Nejvétsi zdjem je stdle po mensich bytech. Vybirajf je nejen zdjemci o bydlent, ale také investofi,
pro které je ndkup a ndsledny prondjem stdle vyhodny. Nahoru fotiz nesly za poslednich 5 let pouze
ceny byt(, ale faké vySe ndjemného. ,Mdme vice poptdvek po mensich byfech kategorie 1+1 a 1+kk
na investici. Ale u byt( kategorie 2+1 kde jsou ceny pfili§ nadsazeny je na realitnich serverech
neuvéfitelng velkd sledovanost. Tudiz, klienti ¢ekaji skutecné na slevu,” dopliiuje Dana Klacdnkova.
Obdobné vnimd aktudIni vyvoj na zlinském realitnim trhu také Jitka Fudikovd a doddva: ,Nejvice 2&-
dané jsou malometrdzni byty, vzhledem k cené a také jsou dobrou investici pro zdjemce, ktefi chtéji
byt po koupi pronajmout.”

A jak odhaduiji realitni makléfi vyvoj na zlinském realitnim frhu v dalSich letech? ,Vzhledem k velmi
malé vystavbé developerskych projektl ve ZIing a k finan&nf politice CNB se domnivdm, Ze ceny
byt budou stagnovat, popfipadé byty panelové pijdou s cenou spise mirné doll,” predikuje Dana
Klacdnkovd. ,Dle mého ndzoru jsou byty ve Zling jiz na hranici moznosti klientd a daiji se srovnat
s cenami nabizenych dom( v okoli Zlina. | z toho dlivodu si myslim, Ze ceny byt( by jiZ rdst nemély,”
uzavird Jitka Fucikovd.

Z dat portdlu realitymorava.cz, ktery monitoruje ceny byt(i od roku 2008, je patrné, Ze ceny nemo-
vitosti ve ZIiné dosdhly svého vrcholu v bieznu 2018, kdy se nabizely byty 3+1 za priimérnou cenu 2
853 107 K¢. V zafi lefosniho roku se snizila cena u této kategorie na 2 536 158 K¢ a vrdfila se fak na
stejnou droven z fijna 2017, kdy bylo mozné pofidit prdmérny byt 3+1 ve ZIiné za 2 536 130 KE.

0O dalsfm vyvoji cen nemovitosti nejen ve Zling, ale i dalSich méstech opét rozhodnou kupuijici
ajejich ochota akceptovat souéasné ceny. Diky malé vystavbé je ovSem mozné, Ze cenovy pokles
nebude nijak vyrazny. Jednou z moznosti dal$iho vyvoje je fotiz stagnace cen. Lidé v Ceské republice
stdle preferuji viastnf bydlent, a profto poptdvka po nemovitostech nezmizi. Lucie Mazdcovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

’

pro poskytovani uvéru je tady

Srpnové vysledky bank a stavebnich spofitelen jsou venku.

O uvéry na bydleni je takovy zajem, Ze prekracuje i lonskd ma-

xima. Jednim z ddivodd je rychle zp¥isnéni pravidel pro posuzo- | ) ; f

vani prijma Zadatell o uvér. Jak se tato zména promita na trhu H’

s Uvéry na bydleni? ! T "
X
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V srpnu bylo podle daf serveru hypoindex.cz poskytnuto 8475 hypotecnich Gvér (y/y -0,4 %) v celkovém - "'
objemu 18,788 mid. K¢ (y/y +4,2 %). Primémd Grokovd sazba sjednanych hypoték vzrostla o 3 setiny pro- .
centniho bodu na 2,53 % (y/y 52 bps.). Primérnd vyse hypotéky dosdhla 2,213 mil. K& (y/y + 93 000 K¢&). Loni
v srpnu €inil objem sjednanych hypoték 18 mid. K& a v zdfi 17 mid. K&. ,V letoSnim roce byl trh po 7 mésicich
v 10% poklesu (120 mid. K& vs. 133 mid. v roce 2017). OvSem diky fijnovym zméndm a efekiu pfedzdsobeni
objem hypoték v srpnu meziroéné narostl o0 800 mil. KE,” fiké Libor Ostatek, feditel makléfské spolecnosti
Golem Finance a doddvd: ,Efekt pfedzdsobeni byl patrny jiz v éervencovych vysledcich, kdy objem poprvé
v leto8nim roce meziroéné rostl. Tenfo trend pokracoval i v srpnu a gradaci o6ekdvéme ve statistikdch za zdfi.
Ocekdvéme, Ze mezirocni rist objemu by za tyto 2 mésice mohl byt v rozmezi 10 az 15 %.”

Stavebni spofitelny v srpnu sjednaly 34 663 ks (y/y + 19,3 %) novych smiuv. Celkovd cilovd ¢dstka sjedna- ‘
nych smiuv &ini 23,2 mid. K& (y/y +78,8 %). Spofitelny zdrover v srpnu sjednaly 6 185 ks (y/y-6 %) novych
Gvér(. Celkovy objem Gvérd vSak meziroéné vzrostl o 18,5 % na 6,063 mid. K&. Primérnd vyse Gvéru vzrostia
meziro¢né 0 202 000 K¢ na 980 275 K¢.
Stavebni spofitelny téZi jednak z foho, Ze hypotéky zdrazuii rychleji nez Gvéry stavebnich spofitelen, ale i zde
mad samozfejmé vliv regulace CNB. Jednak to bylo dFivéji omezeni hypotednich Gvérdi na Grovni 80 resp. 90 %
LTV a v druhé fadé se stejné jako u hypoték projevuje zpiisnéni pravidel pro posuzovdni pifjmé Zadateld a tou-
ha lidi sjednat si Gvér za plvodnich podminek. Stavebnim spofitelndm se letos nadmiru dafi, mésic, co mésic
prekondvaii lefitd maxima a v souctu za celorok budou afakovat hranici 70 miliard Ké.

V celkovém souctu banky a stavebni spofitelny v srpnu poskytly Gvéry za 24,9 mid. K¢, coz je o bezmdla 2
miliardy vice nez v lofiském roce. OvSem v celoroénim souctu propad hypoteéni produkce prevySuje objemové
zisky stavebnich spofitelen, takZe trh s Gvéry na bydleni jako celek za loriskymi &isly zaostdvd o 4 miliardy
korun. Na druhou stranu v8ak hravé prekondvd vysledky let 2015 a 2016. Lubo$ Svacina

HU - hypoteéni Gvéry B SU - Gvéry ze SS H Celkem HU a SU
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Jiz 13 let zdokonaluji realitni portdly
realitycechy.cz a realitymorava.cz své
sluzby. Tentokrdt doslo dalsimu posu-
nu. V zdri letodniho roku doslo k vydani
prvniho tisténého casopisu REALITYMO-
RAVA specializovaného na nabidku ne-
movitosti.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




